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Capitulo I - Da Denominacdo social, sede, foro, objeto e prazo de duracdo.

Da Denominacdo Social

Artigo 1) - A Associacdo dos Adquirentes de Unidades no Empreendimento
FAZENDA DA ILHA " , denominado "INTERLAGOS SUL" tdo somente para fins de
comercializacdo, & uma entidade, com sede e foro na cidade de Embu-Guacu, estado
de Sdo Paulo, sem fins lucrativos, politicos ou religiosos, que se regera conforme

estes estatutos e pelas disposicOes legais aplicaveis a espécie.

Paragrafo Unico - A Associagdo dos Adquirentes de Unidades no Empreendimento
“"FAZENDA DA ILHA", se regera pelo presente Estatuto Social e disposicies legais e
regulamentares que forem aplicaveis, para que produza o efeito legal a ela
outorgado por lei, notadamente pelos artigos 53 a 61, da Lei n® 10.406, de 10 de
janeiro de 2.002 (novo Cédigo Civil) e Lei n® 11,127, de 28 de junho de 2.005.

Da Sede e Foro

Artigo 2) - A sede da associacdo serd instalada na cidade de Embu-Guacu, Estado
de Sdo Paulo, no setor denominado "Sede Administrativa ", na rua Cérsega, s/n, com
area de 21.688,24 m? do loteamento FAZENDA DA ILHA, objeto de matricula
numero 68.218 do Cartorio de Registro de Imodveis de Itapecerica da Serra e seu
Foro no Municipio de Embu-Guacu.

Do Objeto
Artigo 3) - A Associacdo tera por objetivos:

a - a manutencdo, conservacdo e melhoria de toda a infra-estrutura do
empreendimento "FAZENDA DA ILHA", existente ou que venha a ser implantada;

b - a manutencdo, conservacdo e melhoria das areas de vias publicas do
empreendimento "FAZENDA DA ILHA":

PRENOTADDO
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d - zelar pelo cumprimento e fazer respeitar as normas restritivasjguanto ao uso e
aproveitamento das diversas unidades do empreendimento "FAZ NDA DA ILHA",
sejam elas de ordem legal ou contratual, integrantes do registro do loteamento no
Registro de Iméveis da Comarca de Itapecerica da Serra, promovendo a observancia
das referidas normas, administrativas e judicialmente;

e - implantar éreas de lazer tais como : clube, viveiro de plantas, jardim botanico,
trilhas de recreacdo, viveiro de peixes, pista de “Cooper”, etc., com aporte de
recursos, mediante consenso de associados, em Assembléia, ou mediante aprovacao
da Diretoria para utilizacdo de eventuais excedentes de caixa;

f - coordenar a implantacdo de melhoramentos publicos, tais como: agua, luz,
telefone, pavimentacdo, etc., inclusive os equipamentos institucionais, creche, escola
e outros, no caso dos 6érgdos publicos ndo implantarem os melhoramentos no ritmo
satisfatério as necessidades dos associados, de acordo com os procedimentos
previstos na letra "e" supra;

g - zelar pela efetiva seguranga do empreendimento, promovendo o controle de
vigildncia das portarias com guarda propria ou terceirizada, dotada de viaturas com
sistema de radio comunicacdo, operando 24 (vinte e quatro) horas por dia, inclusive
coordenar o fechamento por muros ou cercas da area do empreendimento, se
definido conforme item "e" supra; '

h - promover a manutencdo e controle de utilizacdo das viaturas de vigilancia em
caso de guarda propria;

i - aprovacdo dos projetos de construcdo, modificacBes ou acréscimos nas unidades,
conforme as restricbes previstas no memorial do empreendimento, arquivado no
Registro de Iméveis da Comarca de Itapecerica da Serra e nos respectivos contratos
de venda e compra, desde que estes projetos, também sejam aprovados conforme a
legislacdo vigente pertinente ao assunto;

j - controlar e manter, se existente, sistema de transporte. A adogdo desse sistema
de transporte poderid ser efetivada desde que estejam habitadas no minimo 100

(cem) unidades residenciais.
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| - Representar a Comunidade de Associados junto aos poderes £@fnpetentes em

todos os assuntos de seu interesse;

m - Firmar convénios e parcerias com loteamentos vizinhos e poder publico, visando
a obtencdo de melhorias e a solucdo de problemas comuns;

n - Colaborar com projetos sociais do municipio onde esta localizada, divulgando e
gquando for o caso, arregimentando wvoluntarios para tal fim, ficando vetado a
Associacdo fazer doacfes de qualquer natureza e espécie, salvo quando aprovado

em assembléia geral;

o - Manter atualizado o cadastro de identificacdo dos associados e de seus
empregados domésticos, bem como dos demais prestadores de servicos.

Artigo 4) - Para a realizacBo dos objetivos sociais, a Associagdo podera manter
quadro de funcionarios proprios e/ou contratar terceiros, pessoas fisicas ou juridicas,
para que executem os trabalhos necessarios, mediante remuneracdo que com eles

ajustar.

Prazo de Duracdo

Artigo 5) - O prazo de duracdo da Associacdo & indeterminado.

Capitulo IT - Do Quadro Social:

Artigo 6) - O quadro social da Associacdo sera formado por pessoas fisicas ou
juridicas, distribuidas nas seguintes categorias:

a - Assocladas Fundadoras:
b - Associados Efetivos;

Artigo 7)- S&o denominadas Associadas Fundadoras, as empresas ILHA
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.,GAFISA PARTICIPACOES S.A., nova
denominacdo da GOMES DE ALMEIDA, FERMNANDES e SCOPEL ENGENHARIA E
URBANISMO LTDA., os quais promoveram a fundagdo desta Associacado.

PRENOTAPA
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Capitulo II1 - Dos Direitos, Deveres e Impedimentos dos Associados
-DOS DIREITOS DOS ASSOCIADOS EFETIVOS

Artigo 9) - Os associados efetivos possuem os seguintes direitos, entre outros
constantes destes estatutos:

a - utilizar e usufruir de todos os servicos oferecidos pela Assoclacao ;
b - sugerir a Diretoria, sempre por escrito, providéncias uteis aos interesses sociais;
c - participar das Assembléias Gerais, podendo votar e ser votado;

d - convocar as Assembléias Gerais nas hipdteses previstas nos artigos 54 e 55
destes estatutos;

e - apresentar assuntos a serem discutidos nas Assembléias Gerais.
-DOS DIREITOS E DEVERES DAS ASSOCIADAS FUNDADORAS

Artigo 10) - As associadas Fundadoras terdo os mesmos direitos e deveres dos
associados efetivos, devendo decidir, com exclusividade, sobre os assuntos de sua

competéncia.
-DOS DEVERES DOS ASSOCIADOS EFETIVOS

Artigo 11) - Os Associados efetivos tem os seguintes deveres, entre outros
constantes destes estatutos:

a - cumprir e fazer cumprir as disposic0es destes estatutos ou regulamentos internos

da Associacdo;

b - acatar e cumprir as deliberacbes das Assembléias Gerais e das diretorias;

e

c - pagar as taxas de manutencdo ordindrias ou extraordindrias, que lhe uber,
inclusive efetuar nas épocas devidas, o pagamento das despesas com implantacdo e

n
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e - participar, gratuitamente, de qualquer cargo da Associacdo para o qual for eleito,

salvo motivo justificado;
f - zelar para 0 bom nome da Associacdo.
DOS DEVERES DAS ASSOCIADAS FUNDADORAS

Artigo 12) - As Associadas Fundadoras, enquanto nao alienarem ou prometerem a
venda das respectivas unidades, tém os mesmos direitos e deveres dos Associados
Efetivos, conforme discriminado no Artigo 10.

DOS IMPEDIMENTOS DOS ASSOCIADOS EFETIVOS

Artigo 13) - Os Associados Efetivos sdo impedidos dos seguintes atos, além dos
demais constantes destes estatutos:

a - praticar atividades contrarias acs objetivos da Associacdo;

b - utilizar 0 nome da Associacdo sem poder para tal, e sem autorizagdo expressa da
mesma, para a pratica de atos em beneficio proprio, ou em atividades politicas,
religiosas ou para fins lucrativos.

DOS IMPEDIMENTOS DAS ASSOCIADAS FUNDADORAS

Artigo 14) - As associadas fundadoras estdo sujeitas ao mesmo impedimento
enunciados no artigo 13, retro, além dos demais constantes destes Estatutos.

Capitulo IV - Da Administracao
Artigo 15) - A Associacdo terd os seguintes 6rgdos:
a - DIRETORIA;

b - CONSELHO FISCAL;
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-DA DIRETORIA

Artigo 16) - A Associacdo sera dirigida por uma diretoria composta de 07 (sete)

membros, eleitos em assembléia geral, assim designada:
a - Diretor Presidente;

b - Diretor Vice-Presidente e Administrativo;

c - Diretor Financeiro;

d - Diretor de Infra-Estrutura;

e - Diretor Social;

f - Diretor de Novos Projetos;

g - Diretor de Seguranca.

Artigo 17) - O mandato da Diretoria é de 2 anos, a contar da data da Assembléia
geral que a elegeu, podendo seus membros, que exercerdo as funcgdes sem qualquer

remuneracdo, ser reeleitos.

Artigo 18) - A diretoria reunir-se-a ordinariamente, no minimo, uma vez por més,
e, extraordinariamente, sempre que o0s interesses da associacdo o exigirem,
lavrando-se ata dos trabalhos em livro proprio.

Artigo 19) -A Associacdo podera nomear procuradores, com poderes especificos e
prazo de validade, devendo o mandato ser outorgado por dois dentre os diretores,
sendo necessariamente um deles o "Diretor Presidente”, agindo tal procurador em
conjunto com qualquer dos diretores.

Artigo 20) - E vedada a delegacdo de poderes pelos diretores, para a pratica dos
atos que lhe competirem pelo presente estatuto, ressalvado o disposto no Artigo 19.

Artigo 21) - A Diretoria incumbe todos os atos da gerencia Administrativa e
Executiva, gue deverdo sempre ser exercidos no sentido de dar desenvolvimento a
Associacao, e permitir-lhe a consecucgdo de seus objetivos sociais.

21
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Artigo 22) - Compete a Diretoria:

gciacdo do
requlamento interno, e das deliberagbes das Assembléias Geraisd éplicando as

sangbes previstas, podendo cobra-las extrajudicialmente ou judicialmente;

b - efetuar as despesas necessarias a administracdo da associacdo, mediante plano
de previsdo orgamentaria, salvo emergenciais;

c - promover a arrecadacdo de todas as receitas cabentes a associacdo;
d - tomar todas as providéncias referentes a administracdo da Associacao;

e - aplicar aos associados, as penalidades previstas nos estatutos da Associacao e no

regulamento interno;

f - fazer anualmente, o relatério das atividades da Associacdo, no periodo, com a
prestacdo de contas, balanco do exercicio e com proposta orgamentaria para o ano
seguinte, submetendo tais documentos a apreciacdo de conselho fiscal e da
assembléia geral;

g - dotagdo da verba destinada a cada area de atuagdo;
h - elaboragao das atas de todas reunides com as comissdes de trabalho.

Artigo 23) - As resolucfes da diretoria, quando tomadas em reunides desta, serdo
estabelecidas por maioria de seus membros presentes, cabendo um wvoto a cada

diretor. No caso de empate, ao Diretor-Presidente cabera o voto de desempate.
Artigo 24) - Ao Diretor Presidente Compete:

a - representar a Associacdo, ativa e passivamente, em juizo, ou fora dele, investido
de todos os poderes para tanto necessarios, inclusive de transigir, acordar, receber,
dar guitacdo e receber quitacdo, nos termos deste estatuto;

[

b - coordenar e supervisionar a administracdo da Associacdo, dando cumprimento as

suas finalidades;

¢ - convocar e presidir as reunides da Diretoria e as Assembléias Gerais;

PRENOTADD ~
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importem em responsabilidade financeira da Associacao;

e - elaborar, juntamente com os demais membros da diretoria, o Relatério Anual a

ser apresentado a Assembléia Geral;

f - assinar, juntamente com o diretor financeiro, o balanco social, devidamente

elaborado e assinado por técnico em contabilidade.

g - Formalizar a contratacdo e rescisdo de contrato do pessoal e de servicos,
juntamente com o Diretor da area.

Artigo 25 - Ao Diretor Vice-Presidente e Administrativo compete:

a - executar as tarefas de apoio e subsidiarias as atividades do Diretor-Presidente,
que forem por este expressamente designados, gerenciando todas as atividades
administrativas da associagao,

b - secretariar, elaborando as respectivas atas, as reunibes da diretoria e as
Assembléias Gerais, quando convidado;

Artigo 26) - Ao Diretor Financeiro compete:

a - dirigir os servigos financeiros, cuidando dos valores e fundos da Associacao.

b - executar o controle da cobranca, judicial e extrajudicial;

¢ - assinar juntamente com o Diretor-Presidente, cheques, ordens de pagamento,
titulos cambiarios em geral e quaisquer outros documentos que importem em

responsabilidade financeira da associacao;

d - Supervisionar o trabalho da tesouraria e da contabilidade;

e - proceder a escritura contabil e financeira da Associacao, por si ou por terceiros
contratados pela associacdo, sob sua supervisdo, inclusive a auditoria finamceira,
contabil e de sistemas;

f - apresentar a diretoria, mensalmente, balancetes do movimento financei
Associacdo, assim como relacdo das responsabilidades ativas e passiva
Associacao, inclusive as vencidas e nao pagas e as que estiverem por se vencer;

PRENOTADO
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a - administrar os servicos de manutencdo da Infra—EStrutuem como todo o

patrimdnio, maével e imével da Associacdo;

b - aprovar a contratacdo de servigos, acompanhando e avaliando o fornecimento de
mao de obra, atraves de medicdo e relatérios de execucao;

¢ - providenciar e acompanhar os pedidos de ligagdes junto as concessionarias de
servigos publicos;

d - executar novos projetos aprovados pela diretoria ou assembléia geral;

e — examinar, aprovar os projetos e acompanhar a execucdo de novas residéncias,
quanto a adequacdo ao empreendimento;

f - gerir a zeladoria do empreendimento.

Artigo 2B) - Ap Diretor Social compete:

a - organizar eventos esportivos e de lazer, acompanhando e gerenciando os
Mesmos ;

b - regulamentar e administrar o uso das areas de lazer:

€ - buscar recursos financeiros a serem aplicados na area social da associacdo junto
a iniciativa privada ou publica;

d - Promover e executar atividades filantrépicas, dentro ou no entorno da
Associacao, prestando relatorios sociais que serdo a seu tempo contabilizados;

Artigo 29) - Ao Diretor de Seguranca compete:

a — organizar, gerenciar, administrar, controlar e aprovar a contratacdo dos servicos

de seguranca no empreendimento;

Ed

b - regulamentar, implementar e administrar o sistema de seguranga e coptiyle de

A

acesso;

PRENOTAD s
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¢ - aprovar a contratacdo de servigo acompanhando e avaliando fo desempenho do
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Artigo 30) - Ao Diretor de Novos Projetos compete:

Y

a - representar a Associacdo perante drgdos e entidades pﬂblicasg concessionarias
de servicos publicos, ou se fazer representar, na aprovacdo de projetos de
implantacdo de melhoramentos;

b - elaborar, analisar e dar parecer sobre projetos de execucdo de obras e
implantagdo de melhoramentos;

Artigo 31) - Em caso de dividas sobre eventual atribuicdo de algum membro da
Diretoria, cabera ao Diretor Presidente dirimi-la.

Artigo 32) - Em suas faltas e impedimentos temporarios, ou em vacancia de algum
cargo diretivo, os membros da Diretoria substituir-se-do da seguinte maneira:

a - o Diretor Presidente pelo Diretor Vice-Presidente Administrativo;

b - quaisquer dos Diretores pelo Diretor Presidente ou pelo Diretor Vice-Presidente
Administrativo, desde que por indicagdo do Diretor Presidente;

¢ - o Diretor Vice-Presidente Administrativo por quaisquer dos Diretores, observada a
seguinte ordem: Diretor Presidente, Diretor Financeiro, Diretor Social, Diretor de
Infra-Estrutura e Diretor de Novos Projetos;

d - No caso especifico do Diretor Financeiro este sera substituido pelo Diretor Vice-
Presidente Administrativo.

Artigo 33) - No caso de vaga ou impedimento por um periodo superior a 6 (seis)
meses, de um dos cargos da Diretoria, sera
convocada a Assembléia Geral para deliberar sobre a substituicao.

Paragrafo Unico - Os Diretores permanecerao em Seus cargos até a escolha e posse
de seus sUCESSOres,

-DO CONSELHO FISCAL
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Artigo 35) - Ao Conselho Fiscal compete :

a - examinar, trimestralmente, os livros, documentos e balancetes da Associacao,
emitindo parecer;

b - emitir parecer sobre o Balanco Geral, e proposta orcamentaria elaborada pela
Diretoria, bem como sobre as contas que devam ser prestadas por aquela em
Assembléia geral;

£ - reunir-se-ao sempre que convocados pela diretoria;

Artigo 36) - Os membros do Conselho Fiscal, desempenhardo suas funcies e
atribuictes, sem qualquer remuneracao.

-DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 37) - A Assembléia é o drgdo maximo deliberativo da Associacdo constituida
pelos Associados Efetivos, que reunirem condicGes estatutarias, para a participacado
das mesmas e pelas Associadas Fundadoras.

Artigo 38) - As Assembléias Gerais serdo Ordinarias e Extraordinarias.

Artigo 39) - A Assembléia Geral Ordindria sera instalada, anualmente nos 03 (trés)
meses que se seguirem ao término do exercicio social, tendo por objetivo, entre

outros constantes destes estatutos :

a - apreciar e deliberar sobre o relatério anual e as contas da Diretoria, quanto ao
exercicio anterior ;

b - eleger e destituir os membros da Diretoria, do Conselho Fiscal e Comissdo

Consultiva, quando for o caso.

Artigo 40) - A Assembléia Geral Extraordinaria sera instalada quando os interesses
da Associacdo a exigirem.
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Artigo 42) - As deliberacdes das Assembléias Gerais somente pofiéido ser anuladas,

ou modificadas, por outra Assembléia Geral.

Artigo 43) - As Assembléias Gerais serdo convocadas pela Diretoria, por meio de
seu presidente, mediante edital, que mencionara dia, hora e local de sua realizacao,
com antecedéncia minima de 10 (dez) dias em jornais de grande circulacdo, na
regido metropolitana da grande Sdo Paulo, e devera constar, expressamente, os
assuntos a serem debatidos na ordem do dia.

Artigo 44) - O referido edital sera enviado com antecedéncia minima de 10 (dez)
dias da data da realizacdo da respectiva Assembléia a todos os associados, atraves
de cartas enviadas para os enderecos que tenham sido fornecidos, por escrito, pelos
associados a Associacdo, responsabilizando-se os associados efetivos pelos nao
recebimentos, caso nao tenham alterado o respectivo endereco em caso de
mudanca,

Artigo 45) - Dos editais de convocacdo deverdo constar além das matérias a serem
discutidas e votadas na Assembléia, também a indicacdo da data e hora da segunda

convocacao.

Artigo 46) - A Assembléia Geral sera instalada em primeira convocacao com a
presenca de, no minimo 50% (cinglienta por cento), dos associados com direito a
voto, e, em segunda convocacao, com o comparecimento de q'ua[quer numero de
associados, com direito a delas participarem, sendo que, em primeira ou segunda
convocacao, as deliberagbes serdo tomadas por maioria simples de votos, com

excegao do disposto no presente estatuto.

Artigo 47) - As Assembléias serdo realizadas na sede da Associagdo ou em outro
local pré-determinado e constante do edital de convocacdo, e dos trabalhos serdo
lavradas Atas no respectivo livro.

Artigo 48) - As Assembléias serdo instaladas e presididas pelo Diretor Presidente,
ou, na sua falta, por qualquer dos demais diretores.

Paragrafo Unico - O Presidente da Assembléia convidard um dos presentes para
secretariar os trabalhos.

4
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Artigo 49) - A cada associado corresponde um voto nas deliberg

i

Geral. LUIZ RUBENS SOARES - Oficrad
Artigo 50) - Nas Assembléias Gerais sera permitida a represe ‘*,- d0 de associado
procurador, sendo que, cada procurador somente podera \representar nas

Assembléias Gerais, no maximo de 03 (trés) mandantes.

Artigo 51) - Os associados, para participarem das Assembléias Gerais e terem
direito a voto nas mesmas, deverdo estar quites com todas as suas obrigagdes
perante a Associacdo, especialmente as taxas de manutencao, devidas até o més da
realizacdo das respectivas Assembléias, inclusive.

Artigo 52) - Os associados Efetivos, quando pessoas juridicas, deverao ser
representadas nas Assembléias Gerais, por seus representantes legais, ou por
procuradores especialmente constituidos.

Artigo 53) - No caso de uma unidade ser adquirida por duas ou mais pessoas,
deverdo os respectivos adquirentes designar entre si, um procurador que 0s
represente nas Assembléias Gerais, correspondendo, sua participacdo, a um unico

voto,

Paragrafo Unico - Na hipdtese prevista no "caput" deste artigo, designado o
representante dos adquirentes, para participar das Assembléias Gerais, tal fato
deverd ser comunicado expressamente a Diretoria da Associacdo, até quando da
realizacdo de qualquer Assembléia.

Artigo 54) - Caso a Assembléia Geral Ordinaria ndo seja convocada pela Diretoria
no prazo estabelecido no artigo 39, os Associados Efetivos que representem no
minimo 1/5 do quadro social, com direito a voto, poderdo convoca-la.

Artigo 55) - Os Assoclados Efetivos representantes de, no minimo 1/5 do quadro
associativo, com direito a voto, poderdo convocar, a qualquer tempo, Assembléias
Gerais Extraordinarias, para deliberar sobre matérias do interesse da Associacao. Os
Associados Efetivos que representem o quorum citado, considerando necessaria a
instalacdo da Assembléia deverdo requerer a Diretoria para que esta proceda a
convocacdo da reunifio. Caso os Diretores ndo providenciem os editais em 30 (trinta)
dias, nem justifiquem esta atitude, a Assembléia, entdo, sera convocada pelos
proprios Associados Efetivos, obedecidos aos demais preceitos de instalacdo e
deliberacbes previstos nestes estatutos.

-DA COMISSAO CONSULTIVA
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Artigo 56) - A Comissdo Consultiva sera constituida por 5 (cinco)
bienalmente pela Assembléia Geral o?iﬂha‘ﬁ%?ﬁ&#tré%ﬁﬁ assbidiag
direito a voto.

hros eleitos

Paragrafo Unico - A Comissdo Consultiva compete atuar em conjunto com a
Diretoria para:

a- fazer cumprir o Estatuto da Assoclacao;

b - atuar junto aos demais associados buscando seus anseios e transformando - 0s

sempre que possivel em recomendacdes para a Diretoria;

¢ - divulgar seu trabalho e o da Diretoria aos associados, mantendo um canal

constante de comunicacdo entre a Diretoria, a Comissdo e os Associados;

d - aos membros da Comissdo Consultiva ndo havera qualquer remuneragao.

Capitulo V - Das Taxas de Manutencdo e das Receitas

Artigo 57) - A fim de propiciar meios para o cumprimento de seus objetivos socials,
os Associados Efetivos contribuirBo para a Associagdo com as '"Taxas de
Manutencdo”, que podem ser Ordindrias e Extraordinarias.

Paragrafo Primeiro - A receita serd constituida pelas taxas: ordinaria, fundo de
reserva e ratelos, conforme o estabelecido no orgamento anual, bem como pelos

valores recolhidos com multas, doacgbes e receitas financeiras ou rendas eventuais.

Paragrafo Segundo - As "Taxas de Manuten¢do Ordinarias" serdo aquelas,
aprovadas pela Assembléia Geral, e destinam-se a atender as necessidades sociais
previstas no respectivo orgamento das despesas da administracdo regular da
Associacio, devendo ser revistas, no maximo a cada 06 (seis) meses ou a qualquer

tempo, se necessario.

Paragrafo Terceiro - As "Taxas de Manutencdo Extraordinarias” sdo aquelas
destinadas a atender programas especiais da Associacdo ou para atender a
complementacdo das " Taxas de Manutencao Ordinarias".

Paragrafo Quarto - As "Taxas de Manutencdo Extraordinarias" serd
pela competente Assembléia Geral, podendo ser estabelecidas e co

PRENOTADO



dos objetivos

Paragrafo Quinto - A verba designada como fundo de re __ a, em hipétese
alguma poderd ser remanejada para qualquer outro fim, sendo aquele deliberado

pela Assembléia Geral.

Artigo 58) - O montante da "Taxa de Manutencdo Ordinaria" devera ser pago, pelos
Associados Efetivos, mensalmente até o dia 15 (quinze) de cada més.

Paragrafo Primeiro - A Associacdo para fazer frente ao designo social e sem
objetivo de obter lucro, podera obter receitas de festas, doagdes e outras formas,
devendo tudo ser contabilizado conforme a lei civil e aplicado na consecucdo de sua

finalidade.

Paragrafo Segundo - A Associagdo em caso de infragdo disciplinar de associado ou
dependentes, regulada por este Estatuto ou pelo Regulamento Interno, podera
estabelecer “"multas” que serdo cobradas no mesmo vencimento das taxas de
manutencdo, inclusive, acrescentando-as toda sistematica aplicada as referidas taxas

de manutengdo.

Artigo 59) - A taxa de manutengdo devida pelos associados, mensalmente,
correspondente a cada wuma das unidades residenciais ou comerciais do
empreendimento "FAZENDA DA ILHA", fica desde ja fixada da seguinte forma :

a - Nos Lotes Residenciais Unifamiliares o valor de 01 (uma) quota mensal;
b - Mas areas dos setores habitacionais:

b.1 - se nelas for constituido condominio, nos moldes da Lei 4.591 / 64, a taxa de
manutencdo por unidade autdnoma sera definida pelas Associadas Fundadoras na
época propria, observando o valor maximo igual ao que esteja sendo cobrado para

cada lote residencial unifamiliar ;

b.2 - se nelas forem realizadas  outros loteamentos de  uso
residencial, as taxas de manutencdo obedecerdo aos valores estabelecidos para os

lotes, conforme item b.1 supra.

Paragrafo Unico - A taxa de manutencdo sera devida pelo associado [ekgtivo, a
partir da assinatura do contrato de aquisicdo ou promessa de aquisiCao
respectiva(s) unidade(s).

DPRENOT AN
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Artigo 60) - Na hipétese de umﬁvgﬁﬁo Ef‘ﬂ‘ﬁ’iﬁ de direitos
relativamente a mais de um lote de terreno do empreendi "FAZENDA DA

ILHA", pagara ele tantas "Taxas de: Manutencdo® guantoes sejarmyts lotes de terreno
de que for titular.

Artigo 61) - O ndo pagamento de qualquer parcela da "Taxa de Manutengdo" e ou
despesas/rateios e multas, Ordinaria ou Extraordinaria, pelo respectivo associado na
data de seu vencimento, acarretard, de pleno direito, e independentemente de
qualquer interpelacdo judicial ou extra judicial, o vencimento e a exigibilidade de
uma multa moratdria na base de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, juros e
correcio monetdria, além das despesas pela recuperagdo do crédito.

Paragrafo Primeiro - O ndoc pagamento da "Taxa de Manutencdo" e ou
despesas/rateios e multas, Ordinaria efou Extraordinaria, implicara automaticamente
e independentemente de qualquer Interpelacdo judicial ou extrajudicial, no
reajustamento de todo o débito vencido e ndo pago, bem como o vencendo e ndo
pago, reajuste esse a ser efetuado segundo o IGPM (indice geral de precos do
Mercado), verificada entre o més do vencimento de cada parcela ndo paga e do més
da efetiva liquidacdo da divida.

Paragrafo Segundo - A multa moratéria referida neste Artigo 61 "caput", incidira,
na hipdtese prevista no parégrafo anterior, sobre o montante de débito corrigido,
sendo que a percentagem de tal multa serd acrescida mensalmente de 1% (um por
cento) para cada més de atraso, quando o atraso se referir a mais de duas parcelas
consecutivas da mencionada divida. '

Paragrafo Terceiro - Além dos encargos acima previstos neste Artigo, o Associado
efetivo em atraso no pagamento das "Taxas de Manutencdo” respondera pelo
pagamento dos honorarios advocaticios na base de 20% (vinte por cento) sobre o
total do débito.

Paragrafo Quarto = A Diretoria da Associacdo para cobranca das taxas em atraso,
podera se utilizar todos 0s meios legais e permitidos pelo direito.

Capitulo VI - Do Patrimdnio Social

RIEANTAMND - \Q
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Artigo 62) - O Patrimonio da ﬂssz&EﬁU%é cun&ﬁﬂ‘dsﬁ

Wy ou extrajudicial

bens moveis e
imaveis, adquiridos por compra, dﬂagﬁo ou qualquer forma Juch

legalmente permitida e, assim também peFu§ den%axs v[éfare i ierem a compor
tal patrimdnio, a titulo de contribuicbes de associados, de terceiros, doacbes ou

subvencdes conferidas pelos Poderes Publicos.

Paragrafo Gnico: As doacdes ou ato de liberalidade, conferidos mediante encargos
a serem satisfeitos pela Associagdo, dependem de previa aprovagdo pela Assembléia
Geral, para que sejam aceitas, excetuadas doacfes de area no proprio
empreendimento, que, se aceitas pela diretoria, e somente nesta hipdtese,
independem de aprovacdo nessa Assembléia.

Artigo 63) - A Alienagéo, permuta ou a constituicdo de 6nus reais, referente aos
bens imdveis da Associacdo, que constituam areas de passeios, ruas, pracas, jardins,
area de uso institucional e area do sistema de lazer, somente podera ser decidida
por aprovacdo da maioria dos associados com direito a voto, presentes a Assembléia
Geral Extraordinaria, convocada especialmente para tal fim.

Paragrafo Unico - Os iméveis adquiridos através de dacBes em pagamento
judiciais ou extrajudiciais, referentes a dividas oriundas do ndo pagamento das taxas
associativas, sdo excecbes ao caput deste artigo, e poderdo ser alienados por

votacdao da maioria da Diretoria.

Capitulo VII - Do Exercicio Social

Artigo 64) - O exercicio social terd a duracdo de um ano, terminado em 31 de
dezembro de cada ano.

Artigo 65) - No fim de cada exercicio social, a diretoria fara elaborar com base na
escrituracdo contabil da Associagdo, um balanco patrimonial e a demonstracdo do
resultado do exercicio e o resultado das origens aplicagbes de recursos.

Capitulo VIII - Da exclusdo do Associado

Artigo 66) - Dar-se-a a exclusdo do associado por “Justa Causa”, quafdo ndo
cumprirem as disposicies deste Estatuto, por deliberacdo da Diretoria, obedecido o
principio do contraditério e com direito de recurso a Diretoria e a Assembléia Geral

como ultima instancia.
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Capitulo IX - Das disposicies Eerals e Transrtunas ‘

Artigo 67) - A Associacdo somente se dissolvera mediante a deliberacdo em

Assembléia Geral tomada pelo voto de 80% do associados efetivos, com direito a

participacdo em tal Assembléia Geral.

Paragrafo Primeiro - Deliberada a dissolucdo da Associacdo a Assembléia Geral
decidira também sobre a eleicdo do liquidante, bem como sobre a destinacao do
liquido social integral.

Paragrafo Segundo - Em nenhuma hipotese, o patriménio social sera partilhado
entre os associados.

Artigo 68) - Os associados ndo respondem, em carater pessoal, solidaria ou
subsidiariamente, pelas obrigactes que os representantes da Associacdo assumirem
em nome desta.

Artigo 69) - O presente Estatuto somente podera ser modificados, emendado ou
reformado, pela competente Assembléia Geral, especialmente convocada para esse
fim, e por decisdo tomada por 80% (oitenta por cento) dos Associados Efetivos, com
direito a voto, presentes em tal Assembleia Geral.

Artigo 70) - A Associacdo podera adotar regulamentos intermnos aprovados,
modificados e alterados por Assembléia Geral, especialmente convocada para tal fim,
05 quais poderdo criar incentivos, bem como estabelecer penalidades, em relacdo a
utilizacao das areas do empreendimento e as vias internas de circulagao.

Artigo 71) - Se ocorrer a cessdo e transferéncia dos direitos relativos a qualquer
das unidades residenciais ou comerciais do empreendimento "Fazenda da Ilha" , o
cessionario ficara obrigatoriamente vinculado a esta Associacdo e sub-rogado em
todos os direitos e obrigacbes dela decorrentes, na qualidade de atual associado
efetivo, em substituicio ao Associado Cedente, o qual devera comunicar

expressamente esta condicdo ao cessionario, e sera, em virtud esse fato,

automaticamente desligado do quadro social.

Paragrafo Primeiro: O associado fundador ou efetivo se demitira da
pela cessdo por qualquer forma de sua (s) unidade (s) no empreendimento,

PRENOTADO  °
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respectivo

Paragrafo Segundo: A rentncia de qualquer associado a seus #ipgitos, em nenhum

caso valera para eximi-lo de seus encargos perante a Associagao.

Artigo 72) - Tendo em vista que o empreendimento poderd, a exclusivo critério das
Associadas Fundadoras, ser langcado a venda e executados em etapas, 0s
adquirentes de unidades de cada etapa, passardo tambéem a integrar,
automaticamente, a Associacdo na qualidade de associados efetivos, por ocasido da
assinatura dos respectivos contratos, respondendo a partir de sua vinculagdo, pelo
pagamento das taxas de manutencdo, e podendo utilizar-se do direito de votar e

serem votados, nas Assembléias Gerais.

Artigo 73) - Nas demais areas dos setores habitacionais e dos setores comerciais,
quaisquer empreendimentos que venham a ser realizados pelas Associadas
Fundadoras, sejam loteamento, condominios nos termos da Lei Federal 4.551 /64,
ou outro fim admitido pela legislacdo vigente, os respectivos adquirentes de
unidades passardo, também a integrar, automaticamente a Associacdo, na qualidade
de Associados Efetivos, devendo pagar as taxas de manutencdo, bem como utilizar-
se do direito de votar e serem votados nas Assembléias Gerais, quando da
assinatura dos respectivos contratos de aquisicao ou promessa de aquisicao das
respectivas unidades.

Artigo 74) - Na hipdtese de ocorrer a extingdo ou desvinculacdo do IGPM (indice
geral de precos do mercado) como fator legalmente previsto para o reajuste das
obrigacBes e contratos, como adotado neste instrumento, ou, ainda, qualquer
impedimento decorrente de atos governamentais, referente a utilizacao do IGPM
(indice geral de precos do mercado), para a determinacdo do valor da taxa de
manutencdo constante neste Estatuto, bem como, para os reajustes das parcelas em
atraso da referida taxa e ou em débito, serdo, respectivamente, determinado e
calculados com base nos indices estabelecidos pelas autoridades gover entais,

vigentes a época.

Artigo 75) - Todos os cargos eletivos previsto neste Estatuto Socia ente
poderdo ser preenchidos por maiores de 18 anos, proprietarios, titulares de lireitos
de compromissarios compradores, cessionarios ou promissarios cessionarios de
direito sobre imaovel localizado no empreendimento Fazenda da Ilha e devidamente

registrado como associado da Associacao.
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Paragrafo Gnico - Compete aos associados proprietarios entregarem cépia deste
Estatuto Social, do Regulamento Interno e demais documentos de interesse, aos
locatarios ou cessionarios de seus Imovels, para que guiem suas acdes dentro do

Loteamento,

Artigo 77) - As duvidas decorrentes de interpretacao dos dispositivos destes
Estatutos serdo solucionadas pela Diretoria, sempre visando favorecer os objetivos
sociais.

Artigo 78) - Por determinacdo judicial conforme processo n? 177.01.2008.001469-
1 da Vara Unica do Foro Distrital de Embu-Guacu, Comarca de Itapecerica da Serra
de 20/06/2008, em virtude de contraditorios existentes no Estatuto Social e sua
necessidade de adequacdo ao que prevé o Codigo Civil Brasileiro - Lei 10.406, de
10.01.2.002 e Lei Complementar 11,127/2005, foi 0 mesmo revisto e devidamente
adequado, tendo sido aprovado pela Assembléia Geral Extraordinaria de 26 de
outubro de 2008 e ratificado na presente assembléia.

Artigo 79) - Aprovado em Assembléia Geral, a Diretoria providenciara para que
cada associado receba, através de protocolo, um exemplar deste Estatuto Social,

para que surta os efeitos desejados.

Artigo 80) - Os casos omissos no presente Estatuto, serdo resolvidos pela Diretoria,
“ad referendum” da Assembléia Geral.

Embu-Guacu, 26 de outubro de 2008.

Embu-Guacu, 25 de janeiro de 2009. (data da re-rati f‘icagan} .

(Q,a.,
Sra. d:te Pereira Colaco

Secretaria

kot dos Santos
B/SP 165.225
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